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Gemeinbedarfsflichen - Bestand

Flachen fiir Gemeinbedarf liegen in der Gemeinde Leinach in der GréBenordnung von
4,40 ha vor. Diese werden auch alle entsprechend genutzt.

Ein darlber hinausgehender Bedarf an Gemeinbedarfsflichen ist derzeit nicht abzu-
sehen.

Sondergebietsflichen Windkrafianlagen - Bestand }

Im siidlichen Bereich der Gemarkung Leinach wurde im Zuge der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Sondergebietsflache tir die Windkraftnutzung ausgewie-
sen. Diese Flache ist zwischenzeitlich mit drei Windkraftanlagen belegt.

Im Rahmen der t1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Leinach
wurde im Anschluss an die Bestehende Sondergebieisausweisung eine zusatzliche
Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Windkraftnutzung genehmigt. In absehbarer
Zukunft ist mit der entsprechenden Nutzung dieser Erweiterungsflachen zu rechnen.
Eine weitere Ausweisung an Sondergebietsflachen for die Windkraftnutzung im Rah-
men der Gesamtilberarbeitung des Flachennutzungsplanes ist nicht vorgesehen.

Sondergebietsflichen Wochenendhausgebiet - Bestand

Am westlichen Rand der Ortsbebauung von Leinach bindet ein ausgedehntes Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” an.

Dieses Gebiet ist Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Tal* vom 19.10.1981 bau-
rechtlich geregelt und zwischenzeitlich dberwiegend entsprechend genutzt.

Der Bereich des Sondergebietes weist in Teilbereichen bereits eine waldartige Struktur
auf und wird in nicht unerheblicherm Umfang von Biotopstrukturen durchzogen.

Eine Erweiterung dieser Sondergebietsstrukturen ist, trotz der dort vorliegenden re-
gelmagigen Bautatigkeit, nicht erforderlich, da einerseits noch eine grofiere Anzahl
von Grundsticken ungenutzt sind und gleichzeitig regelmaRig Wochenendhausparzel-
len zum Verkauf angeboten werden.

Somit stehen ausreichend Flachen fiir eine derartige Nutzung in der Gemeinde Lein-
ach zur VerfOgung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Fliachen

Im goltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leinach sind derzeit ca. 2,7 ha
als Wohnbauflachen ausgewiesen, welche jedoch teilweise auf Grund der Lage
und der dort anstehenden Grund- und Oberflachenwassersituation nur mit einem
nicht unerheblichen zusatzlichen Aufwand erschlossen werden kénnen.

Eine weitere Wohnbauflache am éstlichen Rand der Ontsbebauung soll auf Grund
ihrer Lage und GrdBe im Zuge der Gesamtlberarbeitung aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen werden (siehe Anderungspunkt 6),

Anderungen im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Ande-
rungspunkte in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

Nr | Vorgesehene Bisherige GréBe Anmerkungen
. Nutzung Ausweisung
1 WA - Flachen Grianflache ca. 0,32 ha | Bereich
Nutzung Klein- westlicher Ortsausgang
garten St. Peter StraBe
2 WA - Flachen Flache fir die ca. 0,68 ha | Bereich
Landwirtschaft sidwestlicher Crisrand
3 WA - Flichen Flachen tir die ca, 1,60 ha | Bereich
Landwirtschaft westlicher Ortsrand an
der KreisstraBe W0 32
4 GE — Flachen Flachen fir die ca. 1,29 ha | Bestehende Gewerbe-

Lenach FNP Neuaulstellung Bagrindung Yorentwurl 20112012



Seile 46

Auklor

Ingenieur GmbH

Landwirtschaft ansiedlung im nérdli-
chen Gemarkungsbe-
reich
{Ubernahme Bestand)

5 Fi&chen flr die Gemischte Bau- | ca. 0,78 ha | Verworfener Standort
Landwirtschatt, flache und Aus- Einkaufsmarkt
Ausgleichsflache, gleichsflachen
Mischgebietsflache

6 Flachen fir die Allgemeines ca. 3,40 ha | Bauflache am dstlichen
Landwirtschaft Wohngebiet WA Ortsrand

7 Flache for die Sukzessionsfla- ca. 1,04 ha | Bestehender
Landwirtschaft che Aussiedlerhof

(Ubernahme Bestand)

8 Flache fir Gemein- | Sukzessionsfla- ca. 0,24 ha | Bestehende
bedart che Bauhofflache
Nutzung Bauhof (Ubernahme Bestand)

9 Flache fir Gemein- | Erdaushubdepo- | ca. 0,73 ha | Bestehende
bedarf nie, Flache fir die Grangutlagerflache
Nutzung Bauhof Landwirtschaft, (Ubernahme Bestand)
{Rotteplatz) Wald

10 | Flache for Gemein- | Gronflache ca. 0,25 ha | Bestehender
bedarf Zweckbestim- Kindergarten
Nutzung Kindergar- | mung Kleingarten (Ubernahme Bestand)
ten

11 | Flache fir Versor- Flachen fir die ca. 0,05 ha | Bestehende
gungsanlagen Landwirtschafi Steuerungseinrichtung
Gasversorgung (Ubernahme Bestand)

12 | Flache fur Versor- Flache fir die ca. 0,03 ha | Bestehende
gungsanlagen Landwirtschaft Sendeanlagen
Telekommunikation (Ubernahme Bestand)

13 | Flache for Versor- Flache far die Ca. 1,42 ha | Bestehender
gungsanlagen Landwirtschaft Hochbehalter
Trinkwasser (Ubernahme Bestand)

14 | MD- Flache Grinflache Ca. 0,08 ha | Vollstandig bebaut

Zweckbestim- (Ubernahme Bestand)

mung Kleingarten

15 | MD - Flache Grinflache Ca. 0,29 ha | Vollstandig bebaut

Zweckbestim- (Ubernahme Bestand)

mung Kleingarten

Quell

ura B averze.chms [25]
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13.4 Erléduterung zu den einzelnen Anderungspunkten

, ; Der Anderungspunkt 1 beinhaltet die Ausweisung einer Wohnbaufla-

™™™ che.
¢ R . -~ Diese Flache wird bereits von allen Seiten durch bestehende und
\'. . s /"/ ',- . geplante Wohnbaustrukturen umschlossen und ist durch die beste-
) = . % hende StraBe und die darin enthaltenen Ver- und Entsorgungsanla-

Anderungspunki 1

: & ~ 4  gen bereits vollstandig erschiossen.
-~ /’ﬂ A Goamit handelt es sich bei dem Anderungspunkt 1 um einen Liicken-
e T w® . L . schluss der Bebauung der Gemeinde Leinach.
: b % % 47 Die derzeitig im Fldchennutzungsplan dargestellte Nutzung als Klein-
! /"  géren ist nur noch in geringem Umfang gegeben, sodass hier auch
* i " kein entsprechender Bedarf im Hinblick auf eine Nutzungsbeibehal-
. tung vorliegt.

- Im Zuge einer Bebauung in diesem Bereich ist die Oberflachenwas-
ohne Maslab serableitung besonders zu berlicksichtigen, da hier insbesondere bei
grdBeren Regenereignissen anfallendes Oberflachenwasser zusam-
menflieBt und abgeleitet wird. Eine entsprechende geregelte Riick-
haltung und Ableitung ist im Rahmen einer Bebauungsplanaufstel-
lung zu gewahrleisten.

Larmemissionen aus Verkehr sind auf Grund der geringen Frequen-
tierung der nordwestlich verlaufenden GemeindeverbindungsstraBe
nicht zu erwarten.

Die ortlich bestehende teilweise Nutzung als Sportanlage (Bogen-
schieBanlage) ist bei einer Verwirklichung der MaBnahme an anderer
Stelle zu ermaglichen.

Anderungspunkt2 . Der Anderungspunkt 2 beinhaltet die Ausweisung einer Flache fir ein
s o b sl TN TN N aligemeines Wohngebiet im Gstlichen Anschluss an die bestehende
\ 5.~ Wohnbebauung.
Eine ErschlieBung kann durch eine Erweiterung der bestehenden
- ErschlieBungsanlagen der norddstlich angrenzenden Wohnbebauung
o erfolgen,
w5007 Das Gebiet wird im dstlichen Bereich von der bestehenden Trinkwas-
. serleitung der Fernwasserversorgung Mittelmain gequert.
Bei einer Verwirklichung der BaumaBnahme ist diese Leitung ent-
sprechend zu beriicksichtigen,
i Westlich der Ausweisungsflache besteht in einer Entfernung von ca.
ey 270 m ein landwirtschaftlicher Aussiedlungsbetrieb.
+". Die nichstgelegene Wohnbebauung riickt jedoch bereits bis auf ca.

ofne Maﬂs'aéuc . und Bildverzeich s [27] 220 M an die landwirtschaftiichen Einrichtungen heran, sodass durch

die Ausweisung des Anderungspunktes 2 keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen des landwirtschafilichen Betriebes entsteht.

Der Anderungspunkt 3 beinhaltet ebenfalls die Ausweisung eines

allgemeinen Wohngebietes im Anschluss an den dstlichen Rand der

Wohnbebauung der Gemeinde Leinach

¥, Im Nordosten rickt das Gebiet an die KreisstraBe Wa 32 heran, wo-
" bei jedoch keine Uberschneidung mit der Anbauverbots- oder An-

baubeschrankungszone der KreisstraBe besteht.

AndEnanospuskea

",u-‘-‘_“*:-":."

- e +. ™= Eine evil. Beeintrachtigung durch La&rmemissionen durch den Verkehr

" o - . . auf der KreisstraBe ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-

S Aneys ' * planes zu Oberprifen. Gegebenenfalls sind entsprechende Festset-
it g ; zungen in den Bebauungspian aufzunehmen.

- Eine ErschlieBung des Baugebietes kann Gber eine Erweiterung der

y bereits bestehenden ErschlieBungseinrichtungen des bestehenden
ohne MaBslab X . . s
Que - Bildverzeichr s 25 Wohnbaugebietes erfolgen, sodass eine ErschlieBung als méglich
" angesehen werden kann.
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Der Anderungspunkt 4 beinhaltet die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes im ndrdlichen AuBenbereich der Gemeinde Leinach.
Grundlage dieses Ausweisungspunktes ist die dori bereits bestehen-
de gewerbltiche Nutzung durch mehrere &riliche Betriebe und Produk-
tionsstatten. )
Somit handelt es sich bei der vorliegenden Ausweisung um die Uber-
nahme des tatsachlichen Bestandes.

Die Anbauverbotszonen zur StaatsstraBe 2310 wurden bereits bei
der vorliegenden Bebauung eingehalten. Auch ist durch die Auswei-
sung als GE - Gebiet nicht von einer Beeinirdchtigung durch
Larmemissionen durch die StaatsstraBe auszugehen. Die Zufahrten
zur Staatsstrafe sind ebenfalls bestehend, sodass keine weiteren
ErschlieBungsarbeiten entstehen.

Im giitigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leinach ist im Be-
reich der gewerblichen Nutzung eine Uberschwemmungsgrenze ein-
gezeichnet, die eine mogliche Hochwassersituation im Zusammen-
fluss der Leinach mit dem westlich einmindenden Schranngraben
aufzeigt.

Bei zukinftigen Baugenehmigungen im Zuge von Erweiterungsbau-
ten der anséssigen Betriebe ist dies zu bericksichtigen.

Der Anderungspunkt 5 stellt die Rickentwicklung des ehemals hier
vorgesehenen Mi — Gebietes dar.

Urspringlich war hier die Entstehung eines Einkaufsmarktes vorge-
sehen. Die Lage und die GriB3e der Ausweisung haben sich jedoch
fir eine derartige Nutzung als ungeeignet herausgestellt.

Der aus der Flachennutzungsplandarstellung entwickelte Bebau-
ungsplan .,Am Ried" ist zwischenzeitlich aufgehoben worden. Die
geplante Nutzung zur Errichtung eines Einkaufsmarktes wurde im
Anschluss an die StaatsstraBe sidlich des Anderungspunkies ver-
wirklicht.

Die Flache wurde, in Anpassung an die umliegenden Grundsticksfla-
chen, als Flache fir die Landwirtschaft bzw. entsprechend der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Mischgebietsfliche bzw.
Ausgleichsflache dargestellt.

Gegenstand des Anderungspunktes 6 ist die Herausnahme einer WA
— Flache am éstlichen Rand der Gemeinde Leinach.

Die Flache ist nur locker an die bestehenden Bebauungsstrukturen
- angebunden und wurde im Hinblick auf die anstehende Gelandesi-

tuation abgegrenzt.

. Diese Ausweisung grenzt an mehreren Stellen direkt an das Land-

schaftsschutzgebiet an und dberschneidet sich im Norden teilweise

T mit dem Naturschutzgebiet ,Berg", sodass eine Verwirklichung in der

vorliegenden Abgrenzung aus Sicht des Naturschutzes als problema-

* tisch zu bezeichnen ist.

Gleichzeitig wird das Gebiet von mehreren Freileitungen Oberspannt,
die bei einer Verwirklichung ebenfalls beriicksichtigt werden missen.

~ Ortsplanerisch betrachtet liegt der Bereich sehr dominant in dem

noch weitestgehend von Bebauung freiem Hang. Eine Storung dieses

bisher grinen und landwirtschaftlich gepragten Bereiches ist fOr das
#* Ortsbild und die landschaftliche Quallitét nicht vertretbar. Aus diesen
. Gridnden soll diese Flache aus dem Flachennutzungsplan herausge-

nommen und der Bereich wieder als Flache fir die Landwirtschaft

" dargestellt werden.
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Der Anderungspunkt 7 beinhaltet die Umwandlung einer Sukzessi-
onsfléche in eine Flache flr die Landwirtschaft.

Da im Anderungsbereich zwischenzeitlich ein landwirtschaftlicher
Aussiedlungsbetrieb entstanden ist, ist nicht von einer Entstehung
der im Flachennutzungsplanes urspringlich vorgesehenen Sukzessi-
on zu rechnen.

Gleichzeitig soll dem Aussiedlungsbetrieb die Moglichkeit gegeben
werden, sich ohne Einschrénkung durch den Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Bei dem Anderungspunkt 8 handelt es sich um die Ubernahme einer
Flache, die als gemeindlicher Bauhof genutzt wird.

Die ehemals im Flachennutzungsplan dargestellte Sukzessionsflache
ist an dieser Stelle nicht mehr verwirklichbar.

Somit liegt auch hier eine Anpassung an den Bestand vor.

Eine Beeintrdchtigung durch Geruchs- oder Gerauschemissionen ist
auf Grund des Abstandes zur nichsten Bebauung nicht zu erwarten.

Bei dem Anderungspunkt 9 handelt es sich um die Ausweisung einer
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bauhofflachen,
Hier wurde der im Bereich der ehemaligen Erdaushubdeponie beste-
hende Grlngutsammel- und Rotteplatz in den Fldchennutzungsplan
aufgenommen. Somit handelt es sich hier um die Ubernahme des
tatséchlichen Bestandes.

Die Flache ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan als Erdaus-
hubdeponie, Flache fir die Landwirtschaft und Waldfliche darge-
stellt.

Die Zufahrt ist Ober bestehende und befestigte Wirtschaftswege gesi-
chert, sodass ein Anfahren jederzeit méglich ist.

Zur nachsten Wohnbebauung besteht ein Abstand von ca. 350 m,
sodass eine Beeintrichtigung durch Geruchsemissionen nicht zu
erwarten ist.

Eine Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist ebenfalls nicht zu
erwarten, da eine mechanische Zerkleinerung des Rottematerials
nicht vorgesehen ist. Larmbeeintrachtigungen durch Lade und Um-
schichtungsarbeiten sind wegen des Abstandes zur Bebauung eben-
falls nicht zu erwarten, zumal die Anlieferung nur zu bestimmten Zei-
ten moglich ist und auf die Tagzeit beschrankt bleibt.

Leinach FNP Neuautslefiung Begrandung Vorentwurl 20112012
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Anderungspunkt 10 k Bei dem Anderungspunkt 10 handelt es sich um eine Ausweisung
' (‘“’*—-ﬁ: : " N\ einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung .sozialen
") Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.

g3 % EAN Hierbei handelt es sich um den bestehenden Kindergarten, sodass
. ¢ s “xj | auch hier eine Ubernahme des Bestandes vorliegt.

/ g“‘r‘“ ﬁ Im urspriinglichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leinach war

l@ { die Flache als Wohnbauflache bzw. Grinflache mit der Zweckbe-
LA I

1=
\ stimmung Friedhofserweiterung ausgewiesen.
W Die Ver- und Entsorgung des Gebietes, bezogen auf die vorhandene
Nutzung, ist gegeben.

Sl
ohna MaBstab
CGue - und Bileverzeichn s (38

Anderungspunkt 11 Bei dem Anderungspunkt 11 handelt es sich um die Ubername der
bestehenden Regeleinrichtungen der Ferngasleitungen sidlich von
Leinach.

Diese Regeleinrichtungen sind értlich bestehend und missen bei der
Nutzung dieses Flurbereiches entsprechend berlcksichtigt werden.
Beeintrachtigungen der umliegenden Flurbereiche sind im Regelbe-
trieb nicht zu erwarten.

ohne MaBsiab
Que - uno Bildverzeichris [36

Anderungspunkt 12| Bei den Anderungspunkten 12 handelt es sich um die Ubernahme
_— P ) der bestehenden Sendeanlagen fiir Mobilfunk in der Gemeinde Lein-
LE™ LI .".a‘.l. ach.
N s ;'.;"-:‘ N Diese befinden sich sldostlich von Leinach im Flurbereich ,Eichel-
-. - A'_,‘..i'.n.;.-. . berg®, &stlich von Leinach im Bereich des ,Sonnenhofes” und nord-

. - % ee s westlich von Leinach im Bereich ,Hausberg",

Ly oo e Alle drei Anlagen bestehen bereits seit langerer Zeit und sind deshalb
<5 4 siays als Ubernahme des Bestandes zu werten.
L e GemdB Angaben der Betreiber dieser Anlagen ist nicht von der Ent-
" -+ 2\ stehung elektromagnetischer Strahlungen auszugehen, die iber den
st o *+ . rechtlich vorgegebenen Grenzwerten liegen.
N N . L e -
I ainanrh TR

ohne MaBstab

Gue - und Bildverzeichr s (37
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Gegenstand des Anderungspunktes 13 ist die Aufnahme des Trink-
wasserhochbehalters der Fernwasserversorgung Mittelmain im Be-
reich Kithruh* am sOdlichen Rand der Gemarkung Leinach.

Die Flache soll als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Wasser in den Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den.

Dieser Hochbehélter stellt eine zentrale Komponente fir die Versor-
gung der Mitgliedsgemeinden des Zweckverbandes dar.

Da dieser Behalter bereits seit geraumer Zeit besteht handelt es sich
hier ebenfalls um die Ubernahme des Bestandes.

Beeintrachtigungen durch Emissionen aus dieser Flache fir Versor-

- gungsanlagen sind nicht zu erwarten.

Der Anderungspunkt 14 stellt die Umwandlung einer Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kleingarten in eine Dorfgebietsflache MD dar.

Die Flache ist bereits vollstandig durch ein Wohnhaus mit Nebenge-
bauden bebaut, sodass hier eine Ubernahme des Bestandes vorliegt.
Das Grundstick grenzt direkt an den Verlauf der ,Leinach an.

Es wird vorausgesetzt, dass bei der Errichtung der bestehenden bau-
lichen Anlagen eine Beachtung des Hochwasserschutzes erfolgt ist.

Bei dem Anderungspunkt 15 handelt es sich ebenfalls um die Um-
wandlung von Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten in

1 Dorfgebietsflachen MD.
. Auch diese Flachen sind zwischenzeitlich vollstindig bebaut, sodass

auch hier eine Ubernahme des Bestandes vorliegt.

° Die Grundstiicke sind dem direkten Altortbereich zuzuordnen und

grenzen direkt an den Drustengraben, einem permanent wasserfih-
renden Graben, an.

Es wird angenommen, dass entsprechende Vorkehrungen, sowchl
__ zum Hochwasserschutz als auch im Hinblick auf anstehendes
"~ Grundwasser beim Bau der Wohnh&user getroffen wurden.

Die Ver- und Entsorgung der bestehenden Gebéude ist Ober die trtli-
chen Einrichtungen gesichen.
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135 Zusammenstellung der freien Bauflichen
Ausgewiesene Flachenauswei- Flachen Ggf. Reduzle- | Abzug von Far Wohnbe-
Flachen sungen rung durch | Verkehrsfla- bauung bzw.
aus wirksamen Oberflachen- |chen bzw. Gewerbliche
Flachennut- wasserversl- | Flachen far Nutzung
zungsplanungen ckerung die Ver- und
Entsorgung
Wohnbaufla- 2,70 ha -10 %* -30 % 1,70 ha
chen W + WA
Gewerbl. Bau- 6,67 ha - =30 % 4,67 ha
flichen G + G!

Neuausweisung
Wohnbebauung

Neuauswelsung
gewerbliche
Bebauung

")Die Gemeinde Leinach slrebt an, anfallende Dachllachenwasser méglichst artlich zu versickern, Bei einer
verdichtelen Wohnbebauung lallen erhebliche Mengen gering- oder unverschmulzle Dachwassern an,
welche dann méglichsl &rtlich versickerl werden sollen. Hierzu sind innerhalb der gewerblichen Bauflachen
entsprechende Relenlionsrdume vorzusehen, welche einen enisprechenden Plalzbedar besilzen und dem-
entsprechend beriicksichligl werden missen. Enlsprechend wurde ein Faklor ven 10 % angenommen.

Da fur die Gewerbegebielsausweisung jedoch bereils ein Bebauungsplan bestehl isl eine flachige Verwirkli-

chung nicht mehr maglich.

Flachenausweisung |Fliche |bereits gaf. Abzug |Flachen
im Rahmen der genutzt | Reduzle- von fir Wohn-
Flachennutzungs- rung Verkehrs- | bebauung
planaufstellung flichen |[neu
And. Punkt 1 0,32ha 0% - 0,32 ha
WA - Fliche
And. Punkt 2 0,68 ha 0% - 40 % 0,41 ha
WA - Flache
And. Punkt 3 1,60 ha 0% 40 % 0,96 ha
WA - Fldche -
And. Punkt 14 0,08Bha| 100% - - -
MD - Fldche
And. Punkt 15 045ha| 100 % - - -
MD - Flidche
169ha

And. Punkt 5 0,78 ha 0% | 100 %* -
Herausnahme
MD - Fldache
And. Punkt 6 3,40 ha 0% - 30% 2,38 ha
Herausnahme
WA - Fliche

=069ha |

"} Da die Flache des Anderungspunktes 5 fiir die Errichtung eines Einkaufsmarkies vorgesehen war, isl an
dieser Slelle nichl mit einer Enlsehung von Wohnbebauung zu rechnen gewesen.

Fltachenausweisung | Flache |bereits ggf. Abzug |Flichen
im Rahmen der Fla- genutzt | Reduzie- von fir Gewer-
chennutzungs- rung Verkehrs- | bebebau-
planaufstellung flichen | ung neu
And. Punkt 5 0,28ha| 100 % - - 0,00 ha
GE - Fldche

0,00 ha

Guacil- vro Bldverze'chiis [43]
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Auklor
Ingenigur GmbH

Zusammenfassung

Somit stehen in der Gemeinde Leinach
far Wohnbebauung

+ 1,70 ha (bereits ausgewiesene W- und WA-Fiachen)
+ 1,69 ha (Bauflachen durch Neuausweisungen)

3.69 ha als Bauland zur Verfligung.

Durch die Herausnahme von 3,40 ha an Wohnbauflachen (siehe Anderungspunkt 6)
reduziert sich die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaufliche somit um
0,69 ha.

Far gewerbliche Nutzung stehen

+ 4,67 ha (bereits ausgewiesene gewerbliche Bauflachen)
+ 0,00 ha {(ungenutzte Bauflachen durch Neuausweisungen)

4,67 ha als Bauland zur Verfligung.

Gegeniiberstellung ausgewiesener Flachen und Flichenbedarf

Bedarf an Wohnbebauung
Bedarf geman Ermittiung Ausgewiesene Flichen
gesamt ca.4.50 ha gesamt 3,69 ha

Quell- urd BE'dverzeichiis {44]

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die derzeitig im vorliegenden Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen unter dem ermittelten Bedarf liegen.

Es wird jedoch angestrebt, dass die vorliegende Differenz Uber die bestehenden noch
nicht bebauten Baugrundstlicke innerhalb der Gemeinde Leinach abgedeckt wird.

Die Gemeinde ist grundsatzliche bestrebt, bestehende Baullcken im Bereich der Wohn-
bebauung flr eine bauliche Nutzung zu mobilisieren.

Diesem Vorgehen ist grundsétzlich der Vorrang vor einer ungeregelten Neuausweisung
zu geben.

AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes soll eine landschaftsplane-
rische Beurteilung der einzelnen Anderungspunkte soweit erforderlich erfolgen.

In diesem Zusammenhang soll fir die Ausweisungen, die nicht die Ubernahme des Be-
standes oder eine Herausnahme von Baustrukiuren beinhalten eine {iberschlagige Er-
mittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfes erfolgen.

Angepasst an diesen ermittelten voraussichtlichen Bedarf wird die Gemeinde innerhalb
des Gemarkungsbereiches geeignete Flachen far MaBnahmen zur Verringerung und
zum Ausgleich im Flachennutzungsplan festlegen.
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ingenieur GmbH

15. Genehmigung
Die Gesamtiberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Leinach vom
............... in der Fassung vom ................. wurde am ...............durch das Landratsamt
Wirzburg genehmigt (AZ: ..o ).

Wiirzburg, 20.11.2012 Auktor Ingenieur GmbH ===

Berliner Platzz 9 97080 Wirzburg
T-fon (0931) 7944-0 T-fax (0931} 7944-30

Roppe"o‘:hsner herp://www.r-auktor.de e-mall: Infodr-auktor.de

Gemeinde LeiNAaCh, O8N ..cccccvieiveics et esraa e e e r e s e aen
Kldpfel
1. Blrgermeister
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Auklar

23

Vorgegebener
Verfahrensverlauf
geman BauGB

Inganieur GmbH

Verlauf des Flichennutzungsplanverfahrens

VERFAHRENSABLAUF

Kartenbeschaffung
und Kartenaufbereitung

Bestandserhebung
und Datenerfassung

Fachplanungen
der Trager &ffentlicher Belange

Infrastruktur
und kommunale Einrichtungen

Auswertung
Klarung der Planungsziele

Fldchennutzungsplan-
Vorentwurf
Billigungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung
der Behorden u, sonstigen
Trager Offentlicher Belange

gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige
Beteiligung der
Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Gemeinderatsbeschliisse
zu den Beitrdgen der Fachstellen
und zu den Birgerw{inschen

Billigung
des Bauleitplan - Entwurfs

Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trdagern o6f-
fentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der
Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Gemeinderatsbeschliisse zu den Bei-
trédgen der Fachbehérden und Anre-
gungen und Hinweise der Blrger
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