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Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO.:

A)  durch Planzeichen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA

3. Offentliche Griinfliche

4. Offentliche Verkehrsflache ]
5. offene Bauweise 0

6. Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z.B. 0,3 03

7. Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze, z.B. 0,8 038

8. Baugrenzen -
9.  zwei VollgeschoRe I

10. Bauverbotszone A\
B) durch Text

1. Die Mindestgrofie der Grundstiicke 350m?

2. Bebauung, Hoheneinstellung

2.1 Im Bereich des Baugebietes sind 2 Vollgeschosse zulassig.

2.2  Die Hohe der Abgrabungen darf an keiner Stelle die natirliche
Gelandeoberkante um mehr als 1,5 m unterschreiten.

2.3 Zulassig sind nur Einzelhauser mit max. 2 WE
Doppelhauser und Reihenhduser sind nicht zulassig.

2.4  Hohe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze:

- Wandhohe bei E+D max. 4,0m Uber Bezugspunkt

- Wandhohe bei E+1 max. 6,0m Uber Bezugspunkt

- Maximal zulassige Firsthdhe 5,0m Gber zuldssiger Wandhdhe

- Wandhohe: Die Wandhohe ist der dufere Schnittpunkt Wand/Dachhaut
(siehe Detail: Wandhohe)

- Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthohe ist Oberkante
Gehweg/Strale. Er ist an der Strallenbegrenzungslinie vor der Mittelachse
des betreffenden Gebaudes anzusetzen.

2.5 Fur die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

3. Dachgestaltung

3.1 Dachneigung
Hauptgebaude E+D 14° - 52°
Hauptgebaude E+1 14° - 37°

3.2 Dachform
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und gegenlaufige Pultdacher (ab 14° asymmetrisch
mit zwei und mehr gegenuberliegenden Dachflachen, z.B. Atrium-Haus).

3.3 Dacheindeckung
Hauptgebaude sind ausschliel3lich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung bzw. anderen
metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.

3.4 Nicht zulassig sind folgende Dachfarben:
blau, pink, griin

Detail Wandhohe

ohne Mal3stab

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze
ohne Mal3stab

Dachneigung max. 52°
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Bezugspunkt Mittelachse Gebaude

4. Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° zulassig.

Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 1,50 m betragen. Einzelgauben dirfen
maximal 2,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben pro Dachhalfte darf die
Gesamtbreite der Gauben 30 % der Firstlange nicht tberschreiten und der Abstand
zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm betragen.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen gemaf Punkt 3.
Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
Flachdacher zulassig.
Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein. .

5.2 Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig.
Garagen durfen in die Hauptgebaude integriert werden.
Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO), jedoch nicht hinter
der riickwartigen Baugrenze.

5.3 Fir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellmdglichkeiten gefordert, fiir jede weitere Wohneinheit
ist eine weitere Stellmoglichkeit nachzuweisen. Alle Stellmdglichkeiten sind auf dem
Baugrundstlick nachzuweisen.

5.4 Vor den Garagen ist auf dem Grundstiick grundséatzlich ein Stauraum von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Der Staurum darf von der 6ffentlichen Straflenverkehrsflache nicht durch
Einfriedungen oder ahnlichem abgegrenzt werden.

6. Fassadengestaltung

6.1 Verblendungen der Fassade sind bis zu 35 % der jeweiligen Wandflache zugelassen.
Zulassige Materialien: Klinker, Holz, Natursteine oder Glas .

6.2 Zugelassen sind vollflachige Holzverschalungen/ -verkleidungen oder Holzhauser.

6.3 Die Gebaude sind zu verputzen und in gedeckten Farben (erdfarben) zu streichen.

7. Einfriedungen
7.1 An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Sichtschutzhecken bis max. 2,00 m Hohe zulassig
(Verwendung heimischer Gehdlze in natlrlicher Wuchsform).
Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder Holzmaterial diirfen
1,50 m Hohe nicht Giberschreiten.
Spanndraht und Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.
7.2  Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen: Verwendung von folgenden Materialien:
Holz, Beton, Naturstein. Schmiedeeisen mit einer max. Hohe gemessen ab Stralen-
oberkante von jeweils 1,20 m zulassig. Verwendung von Drahtgeflecht oder Kunststoff ist
zulassig, muss jedoch hinterpflanzt werden.

8. Unzulassige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder
glanzende Farben oder Materialien, Bdschungen steiler als 1:1,5

9.  Abgrenzung von Verkehrsflachen

9.1 Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen ergeben,
werden durch Béschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentiimer zu dulden sind.

10. Photovoltaik / Sonnenkollektoren

10.1 Die Module sind in einem rechteckigen Feld ohne Liicken und dachparallel (ohne
Aufstanderungen und dergleichen) anzuordnen.

10.2 Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.

Hinweise

1.  Flllschema der Nutzungsschablone Al B
a) Baugebietstypus

C D

b) Zahl der Vollgeschosse —_1

c¢) Grundflachenzahl (GRZ) E

d) Bauweise

e) Geschossflachenzahl (GF2Z)
2. bestehende Bebauung (Wohngebaude)

52

3. bestehende Bebauung (Nebengebaude)
4, bestehende Grundstlicksgrenze ——
5. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze _————
6. Festsetzungen in Meter ,iMr
7. Hoéhenschichtlinie (1m-Raster)
8. Flurstlicksnummer 3657

12. Funde von Bodenaltertiimern o. a. sind dem Bay. Landesamt flir
Denkmalpflege meldepflichtig.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/
Art. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

13. Die Gebaude sind bis spatestens 2,0 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
oder zu verkleiden.

14. Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch Uber nivellierte
Gelandeschnitte darzustellen.

15.  Die Begriinung und gartnerische Gestaltung der nichtliberbauten Grundstiicks-
flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

16.  Versickerungsfordernde MaRnahmen:

16.1 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser soll in Regen-
auffangbehaltern (Zisternen) gesammelt und zur Gartenbewasserung

genutzt werden. Ein Uberlauf in den Mischwasserkanal ist herzustellen.
Es gilt die gemeindl. Entwasserungssatzung.

16.2 Fur Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen.

17.  Es sind keine Bohrungen (z. B. Erdwarmesonden) zulassig.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Margetshochheim hat in der Sitzung vom ............. gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Birkacker" beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .................. durch 6ffentlichen Aushang.

Margetshéchheim, den ........................

1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Bebaungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ............... o] [ S
stattgefunden.

Parallel wurde die friihzeitige Unterrichtung der Behorden geman § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)

Margetshéchheim, den ........................

Der Planentwurf vom .................. in der Fassung vom ..................... mit Begriindung hat
VOM ..cceennnnne bis einschlieflich ................... offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Der Planentwurf vom ............... in der Fassung vom .................. mit Begriindung hat
VOM .cciiinnnns bis einschlieflich ................... offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von dem Bebauungsplan bertihrten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Verfahren in der Zeit vom ................... o] 1< T und erneut vom ...............
bis ...cccceerens nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

1. Blirgermeister (Waldemar Brohm)

Margetshéchheim, den ........................

Die Gemeinde Margetshdchheim hat mit Beschluss vom .................... den Bebauungsplan vom
................. , in der Fassung vom .................., gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Margetshéchheim, den ........................

1. Bargermeister (Waldemar Brohm)

Der Satzungsbeschlusses wurde am ................... ortstiblich bekanntgemacht. Damit tritt der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Margetshochheim, den ........................

1. Bargermeister (Waldemar Brohm)

Gemeinde Margetsh6chheim
Landkreis Wirzburg

Allgemeines Wohngebiet
WA "BIRKACKER"

BEBAUUNGSPLA

mit integriertem Grinordnungspla

MaBBstab 1 : 1.000

Auftraggeber: Gemeinde Margetshochhel Urgermeister Waldemar Brohm,
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