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10.  Anzahl der Vollgeschosse Il

11.  Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauG

Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 NauGB
mit Pflanzpflichten

private gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 NauGB
mit Pflanzpflichten

12.  Pflanzpflichten auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen (Apfel, Nuss, Zwetschge, Birne,
regionaltypische Sorten) Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12.

Festsetzungen gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:

Erhaltung bestehender Obstbaume @
Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Baume durch geeignete

MalBnahmen zu schitzen.
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Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:
A) durch Planzeichen B) durch Text
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . 1. Doppelhausbebauung zulassig ab einer Grundstiicke groflier 600 m?
2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA 1. Bebauung, Hoheneinstellung
3. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit Immissionsschutz |:| WA* 2.1 Die nach der ErschlieBung hergestellte Gelandeoberkante ist grundsatzlich
zu erhalten. Die Hohe der Abgrabungen darf an keiner mehr als 1,5 m betragen.
4. Grenze unterschiedlicher Nutzung oo Auffillungen sind bis zu 0,5 m zulassig.
5. Offentliche Verkehrsflache 2.2 Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen.
6. offene Bauweise o 2.3  Ho6he der baulichen Anlagen als Hochstgrenze:
- bei E+D: Wandhdhe max. 4,0 m Uber Bezugspunkt, Firsthbhe max. 6,5 m
7. Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z.B. 0,4 0,4 - bei E+1: Wandhdhe max. 6,5 m Uiber Bezugspunkt, Firsthéhe max. 4,0 m
- Wandhohe: Die Wandhohe ist der aufere Schnittpunkt Wand/Dachhaut
8. Baugrenzen _——— (siehe Detail: Wandhohe)
- Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthéhe ist Oberkante
9. Bauverbotszone N avavavave Gehweg/StralRe. Er ist an der Strallenbegrenzungslinie vor der Mittelachse

des betreffenden Gebaudes anzusetzen.

2.4  Fir die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze
ohne Malstab

Dachneigung max. 52°
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Bezugspunkt Mittelachse Gebaude

Wandhéhe - von OK Gelénde bis
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut

OK Gelande
Ava

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

10.

10.1

11.

Dachgestaltung

Dachneigung 14° - 52°
Dachform

Zugelassen sind Satteldacher und gegenlaufige Pultdacher (ab 14°

asymmetrisch mit zwei und mehr gegeniberliegenden Dachflachen,

z.B. Atrium-Haus).

Dacheindeckung

Hauptgebaude sind ausschlief3lich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung bzw.
anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.

Alle Dacher miissen mit naturroten oder rotbraunen Ziegeln/Dachsteinen
gedeckt sein. Zulassig sind auch die Farben: grau und anthrazit

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° zulassig.

Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 1,50 m betragen. Einzelgauben diirfen
maximal 1,50 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben pro Dachhalfte darf die
Gesamtbreite der Gauben 30 % der Firstlange nicht Gberschreiten und der Abstand
zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm betragen.

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus zulassig . Die Breite darf maximal 3 der
Fassadenbreite betragen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen gemaf Punkt 3.

Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.

Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig.
Garagen durfen in die Hauptgebaude integriert werden.

Fir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellmdglichkeiten gefordert, fir jede weitere Wohneinheit
ist eine weitere Stellmoéglichkeit nachzuweisen. Alle Stellmdglichkeiten sind auf dem
Baugrundstlick nachzuweisen.

Vor den Garagen ist auf dem Grundstlick grundsatzlich ein Stauraum von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Der Staurum darf von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache nicht durch
Einfriedungen oder ahnlichem abgegrenzt werden.

Fassadengestaltung

Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzhduser sowie verputzte
Gebaude.

Sichtbare Fassadenelemente dirfen nicht aus Kunststoff, Faserzementplatten,
Aluminium, Glaspaneele, Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden.

Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben

Einfriedungen

An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Sichtschutzhecken bis max. 2,00 m Héhe zulassig
(Verwendung heimischer Gehdlze in natirlicher Wuchsform).

Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder Holzmaterial diirfen

1,50 m Hohe nicht Gberschreiten.

Spanndraht und Maschengewebezaune sind mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzen.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen: Verwendung von folgenden Materialien:

Holz, Beton, Naturstein. Schmiedeeisen mit einer max. Hohe gemessen ab Stral3en-
oberkante von jeweils 1,20 m zuldssig. Verwendung von Drahtgeflecht oder Kunststoff ist
zulassig, muss jedoch hinterpflanzt werden.

Unzulassige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder
glanzende Farben oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5

Immissionsschutz WA*

In den Bereichen mit Orientierungswertliberschreitungen (WA*) sollten Raume, die dem
dauernden Aufenthalt von Personen dienen, durch eine geeignete Grundrissgestaltung mit
Anordnung der Aufenthaltsraume vorzugsweise auf den larmabgewandten Gebaudefassaden
(6stlich) vorgesehen werden.

Die Anforderungen an die Schalldammmalfe der AuRenbauteile sind gemaf DIN 4109,
alternativ geman VDI 2719, auszulegen. Flr Schlafraume in den Bereichen mit
Beurteilungspegeln liber 45 dB(A) nachts werden zusatzlich schallgedammte Liftungen
empfohlen, die den Anforderungen an die Luftschalldammung der jeweiligen Fenster
(max. Hohe: GescholRRdecke der betreffenden Wohnung, 0,2 m Uber der Fensteroberkante
max. 6,0 m Uber Bezugspunkt).

Abgrenzung von Verkehrsflachen

Hoéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen ergeben,
werden durch Béschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentiimer zu dulden sind.

Photovoltaik / Sonnenkollektoren

Die Module sind in einem rechteckigen Feld ohne Liicken und dachparallel (ohne
Aufstanderungen und dergleichen) anzuordnen.

11.2 Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten. Der Mindestabstand betragt 50 cm.

12.
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12.2

Gestaltung der Freiflachen und Griinordnung

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange, Terrassen, Pergolen sowie Fahr- und Stellplatz-
flachen ist der gesamte AuRRenbereich des Baugrundstlickes mit Rasenflachen, Baumen und
Strauchern etc. gartnerisch zu gestalten. Nutzgarten sind zulassig.

In der ausgewiesenen privaten Grlnflache sind bauliche Anlagen unzulassig,

mit Ausnahme von Gartenhauschen und -lauben (max 1 Stlick pro Grundsttick).
Terrassenflachen sind innerhalb der privaten Griinflachen mit einer Tiefe von max.1,5 m
zulassig.

12.3 Gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird auf privaten Griinflachen folgende

124

12.5

Pflanzbindung festgesetzt:

- Baumpflanzung ohne Standortvorgabe
Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv.
14-16) oder eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12)
festgesetzt (ohne Standortvorgabe); der Erhalt eines bestehenden Obstbaumes
auf dem Grundsttick ist entsprechend anzurechnen.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird auf 6ffentlichen Griinflachen folgende
Pflanzbindung festgesetzt:
- Pflanzung von 4 Stck. Obstbaum-Hochstammen (Apfel, Nuss, Zwetschge, Birne,
regionaltypische Sorten) Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12
- Extensive Pflege durch Mahd, max. 2x jahrlich (nicht vor dem 01.06.).
Das Mahgut ist jeweils zu entfernen. Das Mulchen ist untersagt.
Auf jegliche Dingung und Biozideinsatz (incl. die Verwendung von Pflanzenschutzmittel
etc. und Rodentizide) ist zu verzichten.

Vollzugsfristen fiir sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen zu vollziehen.

HINWEISE DURCH TEXT

12.

13.

14.

15.

16.
16.1

16.2

17.

18.

19.

Fullschema der Nutzungsschablone
A) Baugebietstypus

B) Zahl der Vollgeschosse

C) Grundflachenzahl (GRZ) E
D) Bauweise

E) Dachneigung

o

bestehende Bebauung (Wohngebaude)

bestehende Bebauung (Nebengebaude)

bestehende Grundstlicksgrenze
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Festsetzungen in Meter
Hoéhenschichtlinie (1m-Raster)
Flursticksnummer 3657

Funde von Bodenaltertiimern o. a. sind dem Bay. Landesamt fir
Denkmalpflege meldepflichtig.

Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 /
Art. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

Die Gebaude sind bis spatestens 2,0 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
oder zu verkleiden.

Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch ber nivellierte
Gelandeschnitte darzustellen.

Die Begrlinung und gartnerische Gestaltung der nichtliberbauten Grundstuicks-
flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Versickerungsférdernde Ma3nhahmen:

Das auf dem Baugrundstlick anfallende Dachflachenwasser soll in Regen-
auffangbehaltern (Zisternen) gesammelt und zur Gartenbewasserung
genutzt werden. Ein Uberlauf in den Mischwasserkanal ist herzustellen.
Es gilt die gemeindl. Entwasserungssatzung.

Fir Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen.

Es sind keine Bohrungen (z. B. Erdwarmesonden) zulassig.

Dachbegrinung
Es wird empfohlen, flach geneigte Dacher mit extensiver Dachbegriinung
zu versehen.

Oberboden
Anfallender, nicht auf den Grundstlicken bendétigter Oberboden kann, vorbehaltlich
seiner Eignung, zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Margetshéchheim hat in der Sitzung vom 13.10.2015 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Birkacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ... ortsublich bekanntgemacht.

Margetshéchheim, den ...................

1. Burgermeister ( Waldemar Brohm)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Birkacker " handelt es sich einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Das beschleunigte Verfahren wurde angewandt.

Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde auf die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Margetshéchheim, den ...................

1. Burgermeister ( Waldemar Brohm)

Der Planentwurf vom 13.10.2015 in der Fassung vom 13.10.2015 mit Begriindung hat

VOM .oooveiiienne bis einschlief3lich ................... offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von dem Bebauungsplan berlhrten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Verfahren in der Zeit vom .................. bis ... nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Margetshéchheim, den ........................

1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)

Die Gemeinde Margetshdchheim hat mit Beschluss vom ................... den Bebauungsplan vom
................. , in der Fassung vom .................., gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)

Margetshéchheim, den ........................

Der Satzungsbeschlusses wurde am ................... ortstiblich bekanntgemacht. Damit tritt der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Margetshéchheim, den ........................

1. Blrgermeister (Waldemar Brohm)

Gemeinde Margetshdochheim
Landkreis Wirzburg

Allgemeines Wohngebiet
WA "BIRKACKER"

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grinordnungsplan

Maf3stab 1 : 1.000
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Gemeinde Margetshochheim, 1. Blirgermeister Waldemar Brohm,
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Tel.: 0931/46862-0, Fax: 0931/46862-30
www.margetshoechheim.de

e-Mail: poststelle@vgem-margetshoechheim.bayern.de

Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,
KihlenbergstraBe 56, 97078 Wiirzburg
Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29

www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de
mit

Thomas Struchholz, Dipl.-Ing. Landschaftsgestaltung

Eremitenmuhlstr. 9, 97209 Veitshéchheim

Tel.: 0931/95000-00 - Fax: -90

www.struchholz.de // e-Mail: info@struchholz.de
Projektleitung: Dipl.-Ing. (FH) Matthias Prostler
Tel.: 0931/25048-25
e-Mail: proestler@ib-arz.de

Stand:
geandert:

13.10.2015

Ir. Grunordnungsplanung

Thomas Struchholz

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt .
/
Planungsburo fur Landschaftsgestaltung

Eremitenmuhlstr. 9 97209 Veitshéchheim
Tel.: 0931/9500000 - Fax: 0931/9500090
e-mail: info@struchholz.de http://mww.struchholz.de

ARZ INGENIEURE

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN




